Schliiter Assecuranz

Die Grundlagenermittlung des Architekten erfordert die Prifung einer
ordnungsgemalien Entwasserung

Der mit der Planung beauftragte Architekt muss sich im Rahmen der
Grundlagenermittlung damit befassen, wie eine ordnungsgemai3e Entwasserung des
Bauvorhabens erreicht werden kann.

Das OLG Miuinchen hat hierzu entschieden (Beschluss vom 09.07.2020,
Nichtzulassungsbeschwerde vom BGH zurickgewiesen mit Beschluss vom
19.08.2021):

1. Der Architekt ist verpflichtet, die Gebaudeplanung so zu erstellen, dass ein
ausreichender Schutz des Bauwerks vor zulaufendem Oberflachenwasser
gewadhrleistet ist. Er hat sich im Rahmen der Grundlagenermittlung
beziehungsweise spatestens der Vorplanung mit den Gelandeverhaltnissen
zu befassen.

2. Kann der Architekt nicht selbst beurteilen, ob ein Wunsch des Auftraggebers
angesichts der Geléndeverhaltnisse realisierbar ist, muss er darauf
hinweisen bzw. darauf hinwirken, dass der Auftraggeber einen
Sonderfachmann einschaltet.

3. Ergeben sich aus dem Umstand, dass auf dem Nachbargrundstiick
Aufschittungen sind, moglicherweise Auswirkungen auf den Ablauf von
Oberflachenwasser auf das Baugrundstick, ist der Architekt verpflichtet, den
Auftraggeber dartber aufzuklaren und mdagliche Losungswege aufzuzeigen,
mit denen der notwendige Schutz gegen zulaufendes Oberflachenwasser
erreicht wird.

Im vorliegenden Fall wurde ein Architekt mit den Leistungen der Leistungsphasen 1 bis
8 nach HOAI fur den Neubau eines Einfamilienhauses beauftragt. Die Bauherren
wunschten, dass das Bauwerk mdglichst tief im Gelande sitzt. Der Architekt erstellte
eine entsprechende Planung. Auf dieser Grundlage wurde das Bauvorhaben
ausgefuhrt. Da die Nachbargrundstiicke auf kinstlichen Aufschittungen errichtet
worden waren und der Baugrund nicht ausreichend versickerungsfahig war, drang bei
Starkregenereignissen Oberflachenwasser in das Gebaude ein. Die Bauherren klagten
auf Vorschuss fur den Abriss und die Neuerrichtung des Gebaudes.
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Das Gericht gab der Klage statt. Nach Auffassung des Gerichts muss der Architekt bei
der Grundlagenermittlung prufen, wie eine ordnungsgemale Entwéasserung erreicht
werden kann. Er muss die Baugrundverhaltnisse und auch die Folgen der
Umgebungsbebauung fur die Art der Entwasserung beachten. Sind die Aufschittungen
der Nachbarn rechtswidrig, muss er auch dies entsprechend bertcksichtigen.

Mit Blick auf den Wunsch der Bauherren nach einem moglichst tief liegenden Bauwerk,
muss der Architekt ausreichend daruber aufklaren, wie ein ordnungsgemafer Schutz
vor Oberflachenwasser erreicht werden kann, sei es durch eine alternative Griindung
und Gebaudelage, ausreichende Abdichtungsmalinahmen oder die
AulRenanlagengestaltung.

Der Architekt tragt die Verantwortung daflir, dass eine Gefdhrdung des Geb&udes
durch Oberflachenwasser ausgeschlossen ist. Er muss sich schon im Rahmen der
Grundlagenermittlung mit diesen Risiken befassen und bei fehlender Fachkenntnis auf
die Beauftragung eines Sonderfachmanns hinwirken. Der Wunsch der Bauherren nach
einem moglichst tief liegenden Gebaude befreit den Architekten ebenso wenig von
seiner Verantwortung wie bereits vorhandene, rechtswidrige Gelandeaufschittungen
von Nachbarn. lhn trifft eine umfassende Aufklarungs- und Hinweispflicht.
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